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A. Praambel

der Markt Pyrbaum erlasst als Satzung:

aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. IS. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548} i.
V. mit der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt geandert § 1
AndG v. 11.12.2012 (GVBI S. 633) den

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"AM ALTEN FORSTHAUS"

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan besteht aus dem Planblatt in der Fassung vom
ceveeeeenn. ZUlGtZt gedndertam .............................. und diesen textlichen Festsetzungen.

B. Textliche Festsetzungen

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Nordwesten von Pyrbaum und umfasst ca. 1,79 ha. Der Geltungsbereich
beinhaltet die Flurnummern 783/7 und 227 der Gemarkung Pyrbaum.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.  ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABs.1 NR.1 BAUGB)

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt.

Als hochst zulassiges MaR der baulichen Nutzung wird in der Zone 1 und 2 eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,35 festgesetzt. Die GeschoRflachenzahl (GFZ) wird in Zone 1 auf 0,8 und in Zone 2 auf 1,2 festgesetzt, soweit
sich nicht aus der festgesetzten {iberbaubaren Flache und der Geschofdzahl ein geringeres Maf} ergibt.

2.2. BAUWEISE (§ 9 ABS.1 NR.2 BAUGB)

Im gesamten Geltungsberei'ch wird die offene Bauweise festgesetzt mit der Einschrankung, dass in Zone 1 als
Hausform Einzel- und Doppelhduser und in Zone 2 Mehrfamilienhduser zulassig sind.

2.21.  ABSTANDSFLACHEN
Die Bestimmungen der BayBO beziiglich der Abstandsfldchen, speziell Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind anzu-
wenden. Abstandsflachen geringerer Tiefe (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Bay BO) sind nicht zul&ssig.

2.2.2. ANZAHL DER GESCHOSSE

Das Baugebiet wird in zwei Zonen mit unterschiedlichen Geschosshdéhen eingeteilt.

Zone 1: Die maximale Zah! der Vollgeschosse wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt (E+D (als Vollgeschoss)).
Das zweite Vollgeschoss liegt im Dachgeschoss.

Zone 2. Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf drei Vollgeschosse festgesetzt (E + | + D (als Volige
schoss)). Das dritte Vollgeschoss liegt im Dachgeschoss.
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2.2.3.  ANzAHL DER WOHNEINHEITEN

Zone 1: Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 2,0 WE pro Doppelhaushalfte und 2,0 WE pro Einzelhaus be-
grenzt.

Zone 2: Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf 6,0 WE pro Grundstlick begrenzt.

2.3. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 ABS.1 NR.4 BAUGB)

2.31. STELLPLATZE / GARAGEN
Offentliche Stellplatze

Es werden 14 offentliche Stellplatze vorgesehen. Alle Stellflachen missen von der Strale anfahrbar sein.

Private Stellplatze

e Je Wohneinheit mit einer Wohnflache <100 m? sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.

e Je Wohneinheit mit einer Wohnflache 2100 m? sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

o Die Vorflache vor Garagen gilt nicht als Stellplatz.

e Alle Stellflachen missen von der Stralle anfahrbar sein.

¢ Bei Beachtung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO ist eine Grenzbebauung zu den Nachbar-
grundstiicken zulassig.

¢ Garagen sind auch dann an der Grundstlicksgrenze zulassig, wenn sie mit dem Hauptgebaude verbun-
den sind.

e Zone 1: Zwischen Garagen, Carport und der Begrenzung der offentlichen Verkehrsflachen ist ein nicht
einzufriedender Bereich von mind. 6,00 m freizuhalten.

e Zone 2: Zwischen Garagen und der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein nicht einzufrie-
dender Bereich von mind. 6,00 m freizuhalten. Zwischen Carport und Begrenzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ist ein nicht einzufriedender Bereich von mind. 0,50 m freizuhalten.

2.3.2. NEBENGEBAUDE / GARTENHAUSCHEN

Pro Grundstlick darf zusatzlich zu den Garagen ein Nebengebaude errichtet werden. Pro Grundstlick ist eine
Grundflache von 20 m? zuldssig. Die maximale Wandhohe darf 2,50 m ab Gelandeoberkante nicht Uiberschreiten.
Material und Farbe missen dem Haupthaus angepasst werden. Ein Grenzabstand von mindestens 1 m ist einzu-
halten.

Nebengebaude sind auch aullerhalb der Baufenster zuldssig.

2.4, VER-UND ENTSORGUNG (§ 9 ABS.1 NR.13, 14 UND 16)

24.1.  LEITUNGEN

Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen. Ausreichend dimensio-
nierte Trassen sind in den Stralenrdumen vorgesehen. Es ist ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite vor-
zusehen. Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist nach dem DVGVV Regelwerk, Ar-
beitsblatt GVV 125 ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.

242, MOLL
Die ErschlieRungsstraften sind so zu dimensionieren, dass sie von Mullfahrzeugen befahren werden konnen.

Es sind ausreichend Stellplatze fir Milltonnen auszuweisen. Sie sind auf dem Grundstlck so aufzustellen, dass
sie von der Strafle aus nicht einsehbar sind.

243. NIEDERSCHLAGSWASSER / ENTWASSERUNG

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Schmutz- und Regenwasserkanale sind im Baugebiet neu zu erstel-
len. Der Schmutzwasserkanal kann an einen bestehenden Kanal am nordéstlichen Rand des Baugebietes ange-
schlossen werden, der Uber ausreichend Kapazitat verfigt.

Das Dachwasser und unbelastete Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Hofflachen wird in einem separa-
ten Oberflichenwasserkanal gesammelt und in ein Regenriickhaltebecken auf der Flur-Nr. 227, Gemarkung

2
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Pyrbaum eingeleitet. Dazu muss ein Regenwasserkanal GUber das Baugebiet hinaus Richtung Slidwesten errichtet
werden und unter dem Oberhembacher Weg durchgeleitet werden. Das Regenriickhaltebecken ist Bestandteil
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

3.1. DACHFORM

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind zulassig:

Zone 1:
Dachform Dachneigung
Satteldach (bei E+D) 42° - 48°
Zone 2:
Dachform Dachneigung
Satteldach (bei E+1+D) 42° - 48°

Fir Garagen und Nebengebaude sind nur Satteldacher zulassig. Die Dachneigung ist an das Hauptgebaude
anzupassen.

3.2. DACHEINDECKUNG

Dacheindeckungen sind in Rot- und Braunténen zulassig. Hell glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.
Der Einbau von Solaranlagen ist zulassig.

3.3. FIRSTRICHTUNG

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist, sofern diese nicht freigegeben ist, zwingend festgesetzt.

3.4. ZWERCHHAUSER/ANBAUTEN

Anbauten und Zwerchhauser sind zulassig. Der First von Zwerchhausern muss unter dem First des Hauptdaches
liegen.

Zur festgesetzten Firstrichtung sind am Hauptkorper winkelartige Anbauten und Querbauten zugelassen, das sind
z. B. Wintergarten und dergleichen. Die zugelassenen Anbauten miissen untergeordnet sein (max. 40 % der
Wandlange) und sich deutlich von der Hauptfirstrichtung absetzen.

3.5. KNIESTOCK

In Zone 1 darf ein Kniestock von max. 1,0 m Hohe errichtet werden.
In Zone 2 ist die Errichtung eines Kniestocks unzulassig.

3.6. FIRSTHOHE

Um eine Einbindung in das geneigte Gelande sicherzustellen werden maximale Firsthdhen festgelegt.
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Es ergeben sich folgende maximal zulassigen Firsthohen gemessen ab Oberkante Rohdecke Kellergeschoss:

Zone 1:

Beispielhafte Darstellungen flr maximale Firsthohe 9,50 m bei E+D:

\'\— e
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Zone 2:

Beispielhafte Darstellungen flir maximale Firsthohe 12,50 m bei E+I+D:

12,50 m

3.7. EINFRIEDUNGEN UND MAUERN

Die Abgrenzung privater Gartenflachen zum 6ffentlichen Stralenraum darf mit Hecken aus Laubgehdlzen (max.
Hohe: 1,50 m), mit senkrechten/waagrechten Holzlatten oder Stabgitterzaunen erfolgen. Die Bauhdhe darf hierbei
1,40 m gemessen von Gehsteigoberkante bzw. Strallenoberflache nicht liberschreiten.

Fir die Abgrenzung der Grundstlicke untereinander sind auch Maschendrahtzaune zulassig.

Stitzmauern zur freien Landschaft sind nicht zulassig.

Aus topographischen Griinden notwendige Stlitzmauern sind als Natursteinmauern, Trockenmauern o0.a. (jedoch
keine Betonelemente) bis zu einer max. Héhe von 1,00 m in einem Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze von
1,00 m zugelassen (Ausnahme: Stiitzmauern im Bereich von Garagenzufahrten direkt an der Grundstucksgren-
ze).

Nicht zulassig sind im gesamten Baugebiet:
e Abtreppungen und Béschungsmauern aus Betonpflanzsteinen

o Einfriedungen aus Picea (Fichten), Abies (Tannen), Thuja (Lebensbaum) und sdmtlichen Nadelgehdlzen



BBP/GOP "Am alten Forsthaus" Satzung

3.8. FASSADEN

AuBenwéande sind zu verputzen. Als Fassadenfarbe werden warme Erdtone, gebrochenes weil und hellgrau
festgesetzt. Primarfarben dirfen nicht vollflachig verwendet werden. Akzentfarben sind zulassig.

Naturstein- und Holzfassaden sind zulassig.
Der Einbau von Sonnenkollektoren in die Fassaden ist zugelassen.

3.9. ZISTERNEN

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf dem Grundstiick mittels Zisternen geeigneten Volumens zu-
rlickzuhalten (mind. 5,00 m?® Retentionsvolumen pro Einfamilienhaus (Zone 1) und mind. 12,00 m® Retentionsvo-
lumen pro Mehrfamilienhaus (Zone 2)). Das in den Zisternen gesammelte Wasser kann zur Gartenbewasserung
und als Brauchwasser verwendet werden. Der Uberlauf der Zisterne kann an das offentliche Entwasserungsnetz
angeschlossen oder versickert werden. Bei einer Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NW FreiV) und der Technischen Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TrenGW) zu beachten.

4. GRUNORDNUNG

4.1.  FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG
(§ 9 ABs. 1 NR. 25A BAUGB)

Auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten sind gem. den Festsetzungen der nachfolgenden Pflanzgebo-
te Baume zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind durch gleichwertige Neupflanzun-
gen zu ersetzen. Bei der Verlegung von Leitungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhan-
denen Baumstandorten zu beachten. Wird dieser Schutzabstand unterschritten, sind geeignete Schutzmafnah-
men vorzusehen.

Pflanzgebot A auf privaten Flachen

Die privaten Grundstlicksflachen sind unter Verwendung heimischer Laubbadume 2. Ordnung (mittelgrofRe Bau-
me) oder Obsthochstammen sowie unter Verwendung heimischer Kleinbdume (3. Ordnung) und Straucher gart-
nerisch anzulegen.

Je angefangene 400 m? Grundstlicksgrofe ist mindestens ein Hochstamm ohne Standortbindung zu pflanzen. Es
eignen sich folgende Baumarten:

Baume 2. Ordnung (mittelgroe Bdume)

Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn) H 3xv, STU 16-18 cm
Carpinus betulus (Hainbuche) H 3xv, STU 16-18 cm
Corylus colurna (Baum-Hasel) H 3xv, STU 16-18 cm
Prunus avium (Vogelkirsche) H 3xv, STU 16-18 cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm

Weitere Obstbaume in Sorten

Kleinbaume 3. Ordnung

Malus sylvestris (Wild-Apfel) H 3xv, STU 12-14 cm
Pyrus communis (Wild-Birne) H 3xv, STU 12-14 cm
Sorbus aucuparia, in Sorten (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm
Corylus colurna (Baumhasel) H 3xv, STU 16-18 cm

Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’ (Thuringische Mehibeere) H 3xv, STU 16-18 cm
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Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Corylus avellana (Hasel) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Euonymus europaeus (Europ. Pfaffenhitchen) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) v.Str,, 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster) v.Str.,, 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) v.Str., 3-4 Triebe, 0.B., 60-100cm

Die Bepflanzungen in den privaten Grundstlicksflachen sind spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Hau-
ses durchzufihren.

Die Verwendung von anorganischen Materialien (wie z.B. Schotter, Kies, gebrochenes Glas 0.4.) als
Mulchschicht ist auf einer Flache bis maximal 10 m? gestattet.

Pflanzgebot B auf 6ffentlichen Flachen (Parkplatzbepflanzung)

Offentliche Griinflachen sind als straRenbegleitende Parkplatzbepflanzungen mit Standortbindung vorgesehen.
Die Baumpflanzungen sind gemafR den Standorten des Planblatts durchzuflihren. Es sind heimische Laubbdume
2. Ordnung zulassig.

Offentliche Parkplatze in den straRBenbegleitenden Griinflaichen sind gemaR den Eintragungen im Plan zuléssig;
sie mUssen jedoch in einem versickerungsfahigen Bodenaufbau (z.B. Granit- oder Betonrasenpflaster) ausgefihrt
werden.

Baume 2. Ordnung (mittelgroRe Baume)

Acer campestre 'Elsrijk’ (Feld-Ahorn) H 3xv, STU 16-18 cm
Carpinus betulus (Hainbuche) H 3xv, STU 16-18 cm
Corylus colurna (Baum-Hasel) H 3xv, STU 16-18 cm
Prunus avium (Vogelkirsche) H 3xv, STU 16-18 cm
Sorbus aucuparia (Eberesche) H 3xv, STU 16-18 cm

Die Pflanzen sind mit einem Dreibock zu sichern, auf Dauer zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Pro Baum ist
eine Mindestpflanzflache von 12,5 m? vorzusehen.

4.2. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN
FUNKTIONALITAT

Fir den Geltungsbereich wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt.
In der vorliegenden saP werden:
= die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der

gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, ermittelt und dargestellt.

o die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG gepriift, sofern Verbotstatbestande erflllt sind
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4.2.1. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufithren, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittiung der Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung folgender Vorkehrungen:

* V-M1: Féllung der Hohlen- und Biotopbdaume nur in der bei Fledermausvorkommen moglichen Zeit (Ok-
tober), abschnittsweise mit Kontrolle durch Fledermausexperten

»  V-M2: Fallung/Freimachung des Baufeldes auerhalb der Brutzeit (1.3. - 30.9.)

= V-M3: MaBnahmen zum Schutz von Voégein an groRen Fenstern oder Glasfronten
Wenn Gebadude mit Glasfronten oder mit groften Fenstern (liber 2 gm) errichtet werden, miissen Vorkeh-
rungen getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zahlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen)
oder Aufkleber auf den Scheiben, spezielles , UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhdnge,
Muster auf den Schieben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010): Vogelschlag an Glasflachen vermeiden )

4.22. MARNAHMEN ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT
(VORGEZOGENE AUSGLEICHSMABNAHMEN 1.S.V. § 44 ABS. 5 BNATSCHG)

Folgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen Funktionalitat (CEF-Mafinahmen) sind
durchzufiihren, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde
erfolgt unter Berlcksichtigung dieser Vorkehrungen:

= CEF-M 1: Bereitstellen von 2 Fledermaushéhlenkasten und 2 Fledermaus-Spaltenkdsten in den angren-
zenden Geholzbestdnden nordwestlich und sidlich des Geltungsbereiches (siehe nachfolgende Grafik,
Seite 9), geeignete Bereiche sind von einer fachkundigen Person auszuwahlen, jahrliche Wartung. (2x
Schwegier Fledermausflachkasten 1FF, 2 x Schwegler Fledermaushdhle 2 FN). Die Kasten sind 2 Jahre
auf Wirksamkeit zu Uberprifen und ggfs. umzuhangen.

= CEF-M2: Bereitstellung von 6 kiinstlichen Nisthéhlen flir Folgenutzer von Spechthohlen in den angren-
zenden Geholzbestanden nordwestlich und sldlich des Geltungsbereiches (siehe nachfolgende Grafik,
Seite 9), geeignete Bereiche sind von einer fachkundigen Person auszuwahlen, jahrliche Wartung (2 x
Schwegler Starennisthohle 3 SV mit Marderschutz Fluglochweite 34 mm, 2 x Schwegler Nisthohle 1B
Fluglochweite 32 mm, 2 x Nischenbriterhéhle 1N). Die Kasten sind 2 Jahre auf Wirksamkeit zu iberpri-
fen und ggf. umzuhangen.
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Bereiche fiir die Ausfiihrung der CEF-MaRnahmen

4.23. KOMPENSATIONSMARNAHME ZUR WAHRUNG DES ERHALTUNGSZUSTANDES DES DUNKLEN AMEISENBLAULINGS
ERFORDERLICH

Als KompensationsmalRRnahme ist vorhandenes, bisher intensiv genutztes Griinland zu artenreichem, frischem
bis wechselfeuchtem Griinland mit Saumstrukturen zu entwickeln.

Idealerweise ist auf der Ausgangsflache bereits ein Bestand an GroRem Wiesenknopf vorhanden.

Ist kein GroRRer Wiesenknopf vorhanden, sollten Bestande aus der Vorhabensflache verpflanzt werden (Soden
abschalen und ibertragen, Sodendicke mind. 30 cm.) bzw. eine Ansaat mit autochthonem Saatgut vorgenommen
werden.

Die CEF-/bzw. Kompensationsflache muss im raumlichen Zusammenhang mit den bei Pyrbaum vorhandenen
Vorkommen von Phengaris nausithous - Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (siehe Schmetterlingskartierung
Lkr. Neumarkt 2015) liegen.

Die maximale Entfernung betragt 1 km.

Dadurch kann die neue Flache aus umliegenden Vorkommen besiedelt werden.

Bewirtschaftung der Flachen:

Griinland:

ein- bis zweimalige Mahd (eine evtl. erste Mahd (bei dichten Bestéanden) Ende Mai, Hauptmahd nicht vor Mitte
September)

extensiv: keine Stickstoffdlingung, kein Herbizideinsatz, kein Walzen

Grasschnitt hoch ansetzen (10-15 cm, Schonung der Wirtsameisen)

Saum:
Mahd alle zweij Jahre im Fruhjahr oder Herbst mit Abtransport des Mahdgutes



BBP/GOP "Am alten Forsthaus" Satzung
4.3. BILANZIERUNG ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ (GEM. § 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB)
Aus-
Flache in | Anteil in : gleichs-
Bestand m? % Kategorie Planung Faktor Badasrin
m2

Bau-, Verkehrs- u.
Griinweg 525,4 29 | (oberer Wert) Griinfiachen 0,5 263
artenreiches Extensivgriin- Bau-, Verkehrs- u.
o g 11.076,1 62,0 Il (oberer Wert) Griinfiachen 0,8 8.861
artenarmes Extensivgrin- | 64,8 3,7 Il (oberer Wert) | 52U~ Verkehrs-u. | ¢ 532
land ’ ' Grinflachen '
Vorkommen des Dunklen
Wiesenknopf- 394,1 22 l pau Yerenrs U | 20 788
Ameisenblaulings

Bau-, Verkehrs- u.
Krautsaum . 7949 4,4 [l (oberer Wert) Grinfldchen 0,8 636
Krautsaum auf ge-rodeter | gg2,1 49 Il (oberer Wert) | oau- Verkehrs-u. |4 g 706
Geholzfliche Grunflachen

Bau-, Verkehrs- u.

580,1 3,2 1 (oberer Wert L 0,8 464

Hecken/ Geholzbestand ( )| Griinfizchen

Regenriickhalte-
Intensivgriinland (Flur- 2.389,0 13,4 | (oberer Wert) Eecgen,_nstuma- - 0
stiick 277) € pereicne

Regenriickhalte-

569,0 3.2 | (oberer Wert) | Packen. versiegel-| g 5 285

Intensivgranland (Flur- Bereiche
stiick 277)
Gesamt 17.875,7 100,0 12.534

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 1a (3) BauGB, die der Be-
bauungsplan ,Am alten Forsthaus" verursacht, sind nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung rein rechnerisch

12.534 m? Ausgleichsflache notwendig.
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4.4, FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ (GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

Der externe Ausgleich erfolgt durch Extensivierung von Griniand und der Entwicklung einer Hochstaudenflur auf
Flurstlick 742 der Gemarkung Pyrbaum. Es werden Malinahmen fir die Zielart Dunkler Wiesenknopf Ameisen-
blauling durchgefiihrt.

Der Ausgangszustand der Flache (17.414 m?) ist intensiv genutztes Grinland. Die Flache befindet sich im Besitz
des Marktes Pyrbaum.

Streuobsthestand aus Apfelbdumen
{Malus domestica) alter Auspragung

Mahd 2x jahrlich, Schnitthdhe mind, 10 cm
(1. Mahd Mitte Mai, 2. Mahd Mitte September)
unter Abfuhr des Mahgutes, kein Einsatz von

Diinge- und Pflanzenschutzmittel, kein Walzen zuldssig

Herbstmahd alle 3 Jahre unter Abfuhr
des Mihgutes, kein Einsatz von Dinge-
und Pfianzenschutzmittein

Legende

extensives Gruniand mit Ansaat von autachthonem Saatgut
im Herbst (Groler Wiesenknop! - Sanguisorba officinais
s Rieger-Hofmann GmbH)

14,102 m’
2 punkluefle Ubertragung von GroBern Wiesenknopl (Sangursorba
% officinalis) aus der Spenderflactie (Fiurstuck 7837 Gemarkung [
Pyrbaum)
ener Hoo Uber Sukzession ais
Saumbereich

Grunweg (Bestand)
189 m'

. Obstbaum (Bestand)

Gellungsberesch
17.414 m?

1 E ] Ausglelchsbedarf BBP “Am alten Forsthaus” =
ca. 12.634 m*

Externe Ausgleichsflache auf Flurstiick 742, Gemarkung Pyrbaum
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C. Hinweise

1. BODENDENKMALER

Im Geltungsbereich befindet sich das Bodendenkmal D-3-6733-0004. Da diese Flache als 6ffentliche Grinflache
mit Gehdlzerhalt festgesetzt ist, sind — bis auf den Gehwegebau - keine Bodeneingriffe in diesem Bereich vorge-
sehen. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflichen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Grundsatzlich gilt: Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnet werden. Die Eigentii-
mer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf
die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archdologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgeset-
zes hingewiesen.

Beim Auffinden von Bodendenkmalern bzw. bei den Beobachtungen von Funden (u.a. Bodenverfarbungen, Holz-
reste, Mauern, Metallgegensténde, Steingerate, Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unver-
zlglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, die Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Neumarkt i.d.OPF.
bzw. die zustdndige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege, Oberpfalz zu verstandigen.
Die Arbeiten sind fir diesen Fall sofort einzustellen, bis die Denkmalschutzbehdrde iber das weitere Vorgehen
entschieden hat.

AT,
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D. Inkrafttreten / Aufstellungsvermerk

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung nach § 10 Abs.
3 BauGB rechtsverbindlich.
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